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(nazwva i adres organu wydajqcego decyzje) (mi¢jscowodé | data)

AB.6740.592.D.2020.JN

{nrrejestru organu wydajgeego decyzjg) ¥

DECYZJA Nr 218/2021

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1133 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 ozetwea 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U, z 2020 r.
poz. 256 z pézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe, ktéry wptynat w dniu
21 grudnia 2020 r,

zatwierdzam
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i e

udzielam pozwolenia na budiowe;
dla
PROHOUSE Deweloper Rafal Protczak Jarostaw Bogucki sp.j.

(imig i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jepo adi&s)

trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych dwulokalowych
z zewngtrznymi instalacjami: wody, gazu, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej
energii elektrycznej, z urzadzeniami zagospodarowania terenu, do realizacji na terenie
dzialki nr ewid. 472/27 polozonej przy ul. Slonecznikowej w Wolczkowie, gm. Dobra.

projektant — mgr inz. arch. Krzysztof Mafecki, posiadajgcy uprawnienia budowlane nr 2/$2/99 w specjalnosei architektoniczngj bez
ograniczeii, wpisany na listg cztonkéw Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw pod nr ZP-0238

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(-téw) albo robot budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imie i nazwisko
projeklanta oraz specjalnodé, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacjn o wpisie na listg czlonkéw wlasciwej izby samorzgdu
zawodowego) )

z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) Wyznaczenie obiektéw inwestycji oraz wykonanie inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej nalezy zlecié
Jjednostce wykonawstwa geodezyjnego z zachowaniem zasady, ze obiekty budowlane lub jego elementy ulegajace
zakryciu - podlegajg inwentaryzacji przed jego zakryciem.,

2) Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed upltywem trzech lat od dnia,
w ktérym decyzja stala si¢ ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas diuzszy niz tizy lata.

3) Rejestracja i wydanie dziennika budowy moze nastapi¢ po dniu, w ktérym decyzja o pozwoleniu na budowe stala
sie wykonalng. :

4) Zobowiazuje si¢ inwestora w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, do wstrzymania wszelkich robét moggeych uszkodzi¢ lub zniszezyé odkryty przedmiot, zabezpieczenia
zardwno przedmiotu jak i miejsca jego odkrycia oraz do niezwlocznego zawiadomienia o tym
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie, a jeéli jest to niemozliwe Wéjta
Gminy Dobra; )

5) Inwestor jest zobowigzany: _

a) zawiadomi¢ wilasciwy organ nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczgcia robét budowlanych,

b) zawiadomi¢ wiasciwy organ nadzoru budowlanego o zakoniczeniu budowy co najmniej 14 dni przed
Zamierzonym terminem przystapienia do uzytkowania,

c) inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpié z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie,

6) Inwestor zobowigzany jest do powierzenia kierowania budowa osobie posiadajacej uprawnienia budowlane
odpowiedniej specjalnosci oraz za§wiadczenie potwierdzajace wpis na liste cztonkéw wihadeiwej izby samorzgdu
zawodowego. Ustanowienie kierownika budowy winno odbyé si¢ réwniez z uwzglednieniem art. 42 ust. 4 ustawy
Prawo budowlane,

7)  Kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umieécié na budowie w widocznym miejscu
tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczgce bezpieczefistwa pracy i ochrony zdrowia,

wynikajgcych z art. 36 i 37 oraz art. 41 — 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 22020 r.,
poz. 1333 z p6Zn. zm.) oraz art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

(tj. Dz. U. 2 2020 r., poz. 282 z pdén. zm.).



UZASADNIENIE

W dniu 21 grudnia 2020 r. do kancelarii gtéwnej Starostwa Powiatowego w Policach wplynat

whiosek PROHOUSE Deweloper Rafal Protezak Jarostaw Bogucki sp,j., dzialajacej przez pelnomocnika,
.0 pozwolenie na budowe w zakresie jak w sentencji przywotano.

Dla obiektéw budowlanych objgtego przedmiotowym zamierzeniem budowlanym projektant okreslit

kategorie L. ,

Wezwaniem z dnia 4 stycznia 2021 r. Starosta policki zobowigzat wnioskodaweg do uzupelnienia

brakéw: formalnych wniosku. Wniosek uzupelniono w dniu 25 stycznia 2021 r.

Po zebraniu calego materialu dowodowego organ ustalil, ze wnioskodawca spelnil przepisy
art. 32, art. 33 i art. 34 Prawa budowlanego, tzn. wykazat si¢ prawem do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, do wniosku zatgezyl cztery egzemplarze projektu budowlanego,
mieszczacego sie w zapisach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — uchwata
Nr VI/73/01 Rady Gminy w Dobrej z dnia 30 sierpnia 2001 r, sporzadzonego zgodnie z przepisami
prawa przez osoby posiadajgce uprawnienia w wymaganych specjalnos’ciach.

W ocenie organu projekt budowlany jest zgodny zapisami wyzej przywotanym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w zakresie ustalen dotyczacych: warunkoéw i szezegétowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej, komunikacji, infrastruktury
technicznej, a takze jest zgodny z wymaganiami dotyczacymi ochrony interesdéw osob trzecich.
Zatwierdzenie projektu budowlanego nie narusza ogélnej zasady odpowiedzialnodci zespotu
projektowego za rozwigzania przyjete w tym projekeie.

Z uwagi na to, ze wnioskodawca spelnit wymagania zawarte w przepisach prawa a niniejsza decyzja
uwzglednia w calodei zgdania strony, zgodnie z brzmieniem art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego,
orzekam, jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stronom przyshuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za
posrednictwem Starosty Polickiego, w terminie 14 dni od dnia dorgezenia tej decyzji.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec Starosty Polickiego.

Z dniem doreczenia Starofcie Polickiemu o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:
Nie podlega oplacie skarbowej na postawie art. 2 ust, 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 iistoﬁada 2006 r.

o optacie skarbowe;j (t. j. Dz. U. z 2020 1, poz. 1546 z p6zn. zm.)

Il Y PN

...........................................................

(pieczgé imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

e

Pouczenie;
I. Inwestor jest obowiazany zawiadomié o zamicrzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiadciwy organ nadzoru



budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem (zob. art, 41 ust. 4 i 4a ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obicktu budowlanego, na kférego budowe wymagane jest pozwolenic na budowg, mozna przystgpié po
zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoficzeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
dorgezenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art, 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigqzany uzyskaé decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony
do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemie§iniczych, stacji obslugi pojazdéw, myjni samochodowych
i garazy do pigciu stanowisk wigeznie), XVIII (z wyjgtkiem obiektéw magazynowych: budynki sk!adowe,, chiodnie, hangary
1\v|aty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe

« i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw skladowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem
stawoéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazoéw, waldéw przeciwpowodziowych, opasek i ostedg brzcgowych oraz rowéw
melioracyjnych), XXVII-XXX (zob, art, 55 ust. I pkt | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapié do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich rob6t budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55
ust. [ pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapié z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie (zob. art, 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiadciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowigzkowg kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 v, ~ Prawo budowlane (zob. art. 59
ust, 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie ‘pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob art. 57 ust, 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

Otrzymuje:
1. PROHOUSE Deweloper spotka jawna

Na rece petnomocnika: {zat: I egz. proj. bud)

Do wiadomoSci:

1, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Policach
ul. Tanowska 8, 72-010 Police (zal.: 1 egz. proj. bud.)

2. Wéjt Gminy Dobra
ul. Szczecinska 16a, 72-003 Dobra ePUAP

3. Wydziat Geodezji, Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Policach,
ul. Kresowa 32,34, 72-010 Police (+ wycigg z proj. bud,)

4, AB aa (zal.. 1 egz. proj. bud)






